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Styrelsen for Brf Hemmet far harmed avge drsredovisning for rikenskapsaret 2015.

Forvaltningsberittelse

Verksamheten

Allmaént om verksamheten
Féreningen bildades 2013-04-10 och har som verksamhet att forvalta den egna fastigheten Hemmet 19 i
Stockholms kommun. Féreningen &r ett privatbostadsforetag (dkta bostadsrittsforening) enligt

inkomstskattelagen.
Foreningens styrelse har efter ordinarie foreningsstamma 2015 bestatt av:

Ordinarie ledamdéter
Anders Bragée
Harry Granberg
Catarina Sallstrom
Yuwei Zhao

Revisorer

Anita Stenberg-Bratfich

Oswald Bratfich (suppleant)

Styrelsen har haft 9 protokollforda styrelsemdten under rakenskapséaret.
Foreningens fastighet

Foreningen forvirvade fastigheten 28 april 2014 efter att fastigheten genomgitt en totalrenovering och
ombyggnation. Efter ombyggnaden bestér fastigheten av sexton bostadslagenheter och tre lokaler, den

totala ytan ar 509 kvm.

Fjorton av bostadsldgenheterna uppléts med bostadsritt och tvé med hyresrétt. Tvé av lokalerna upplats
med bostadsritt och en med hyresritt.

Fastigheten &r fullvardesforsakrad.

Forvaltning
Den tekniska forvaltningen skots av Sofia Fastighets AB.

Den ekonomiska forvaltningen skots av H.A. Redovisning & Forvaltning AB.
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Ekonomi

Med hénvisning till efterfljande balans- och resultatrikning foreslar styrelsen ingen avsittning till fond
for yttre underhall.

Féreningen hdjde per 1 oktober 2015 avgiften med 40%. Planer finns att hoja avgiften ytterligare under

2016.

Medlemsinformation
Under rikenskapsaret har tre lagenheter dverlatits till ett genomsnittligt prei pa ca 95.000 kr/kvm,

Flerarsoversikt (Tkr) 2015 2014
Nettoomsittning 371 207
Resultat efter finansiella poster -261 -204
Soliditet (%) 87 84

For definitioner av nyckeltal, se Not 1 Redovisningsprinciper.

Forslag till behandling av ansamlad forlust
Styrelsen foreslér att den ansamlade forlusten (kronor):

ansamlad forlust -203 956

arets forlust -261 109
-465 065

behandlas s att

i ny rédkning 6verfores ' -465 065
-465 065

Féreningens resultat och stillning i vrigt framgér av efterfoljande resultat- och balansrakning med
tillaggsupplysningar.
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Resultatrikning Not 2015-01-01 2014-01-01
1 -2015-12-31 -2014-12-31

Rorelseintikter, lagerforindringar m. m.

Nettoomsittning 371225 206 517
Summa rorelseintikter, lagerforindringar m.m. 3711225 206 517
Rorelsekostnader 2

Fastighetskostnader 3 -273 601 -152 215
Ovriga externa kostnader 4 -125 104 -79 073
Av- och nedskrivningar av materiella och immateriella

anldggningstillgangar -152 609 -101 739
Summa rorelsekostnader -551 314 -333 027
Rorelseresultat -180 089 -126 510

Finansiella poster

Réntekostnader och liknande resultatposter -81 020 -77 446
Summa finansiella poster -81 020 -77 446
Resultat efter finansiella poster -261 109 -203 956
Resultat fore skatt -261 109 -203 956

Arets resultat -261 109 -203 956
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Balansrikning Not

TILLGANGAR
Anlidggningstillgingar

Materiella anliiggningstillgangar

Byggnader och mark 5
Forbittringsutgifter pa annans fastighet

Summa materiella anliggningstillgingar

Finansiella anliggningstillgangar

Andelar i koncernforetag 6
Summa finansiella ankiggningstillgingar

Summa anliiggningstillgdngar

Omsiittningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Kundfordringar

Forutbetalda kostnader och upplupna intékter
Summa Kkortfristiga fordringar

Kassa och bank

Bank

Summa kassa och bank
Summa omsittningstillgdngar

SUMMA TILLGANGAR

2015-12-31

41271787
0
41271 787

0
0
41271787

3108
22 845
25953

278 595
278 595
304 548

41 576 335

7 400

2014-12-31

29 756 357
11 668 039
41 424 396

1
1
41 424 397

2410
24 747
27 157

1966 390
1 966 390
1993 547

43 417 944
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Balansrikning Not 2015-12-31 2014-12-31

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital 7

Bundet eget kapital

Medlemsinsatser 32992 636 32992636
Upplételseavgifter 3562 788 3 562 788
Summa bundet eget kapital ' 36 555 424 36 555 424
Fritt eget kapital

Balanserat resultat -203 956 0
Arets resultat -261 109 -203 956
Summa fritt eget kapital -465 065 -203 956
Summa eget kapital 36 090 359 36 351 468
Langfristiga skulder 8

Ovriga skulder till kreditinstitut 9,10 4970712 4970712
Summa langfristiga skulder 4970 712 4970 712
Kortfristiga skulder

Leverantorsskulder 109 129 6131
Ovriga skulder 303 444 1 894 493
Upplupna kostnader och forutbetalda intakter 102 691 195 140
Summa Kortfristiga skulder 515264 2 095 764
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 41576 335 43 417 944

STALLDA SAKERHETER OCH ANSVARSFORBINDELSER
Stillda sdkerheter 10

Panter och dirmed jimforliga sikerheter som har stillts for egna
skulder och avsittningar
Fastighetsinteckningar 12 460 000 12 460 000

Summa stillda sikerheter 12 460 000 12 460 000

Ansvarsforbindelser Inga Inga
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Tilldiggsupplysningar

Not 1 Redovisningsprinciper

Allménna upplysningar

Arsredovisningen 4r upprittad i enlighet med arsredovisningslagen och BFNAR 2009:1 Arsredovisning i
mindre ekonomiska foreningar.

Redovisningsprinciperna &r oférdndrade jimfort med foregéende ar.

Anliiggningstillgangar

Avskrivning sker linjért 6ver den berdknade nyttjandeperioden.
Tillimpade avskrivningstider:

Byggnader 143 ar
Nyckeltalsdefinitioner
Soliditet (%)

Justerat eget kapital (eget kapital och obeskattade reserver med avdrag for uppskjuten skatt) i procent av
balansomslutning.

Not 2 Anstiillda och personalkostnader
Bolaget har inte haft ndgra anstéllda och négra Ioner har ej utbetalats.

Not 3 Fastighetskostnader

2015 2014
Driftskostnader
Fastighetsskotsel 40512 20 000
El 25810 7354
Fjérrvirme 154 322 53 529
Avgifter for varm- och kallvatten 25517 39 600
Sophémtning 13 187 9351
Fastighetsforsakringar 14 253 9400
Fastighetsskatt 0 12 981

273 601 152 215
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Not 4 Ovriga externa kostnader
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2015 2014
Ovriga administrativa kostnader
Datakommunikation 60212 38 840
Redovisningstjénster 49 594 36 655
Ovriga administrativa kostnader 2 365 3578
112171 79 073
Arvoden och styrelsekostnader
Arvoden styrelsen 7997 0
Social kostnader p4 arvoden 510 0
Ovriga styrelsekostnader 4 425 0
12 932 0
125103 79 073
Not § Byggnader och mark
2015-12-31 2014-12-31
Ingdende anskaffningsvirden 41526 135 0
Ink&p 0 41526 135
Utgdende ackumulerade anskaffningsviirden 41 526 135 41 526 135
Ingdende avskrivningar -101 739 0
Arets avskrivningar -152 609 -101 739
Utgdende ackumulerade avskrivningar -254 348 -101 739
Utgaende redovisat viirde 41271 787 41 424 396
Taxeringsvéarden byggnader 9 800 000 9 800 000
Taxeringsvirden mark 6200 000 6200 000
16 000 000 16 000 000

P.g.a. att fastigheten delvis forvirvats genom forvérv av aktier i det bolag som var lagfaren égare till
fastigheten har fastigheten vid anskaffningstillfillet ett l4gre skattemissigt ingéngsvirde (22 068 000 kr)
jamfort med det da bokforda virdet (41 526 135 kr).




Brf Hemmet
Org.nr 769626-2034

Not 6 Andelar i koncernforetag

Ingaende anskaffningsvirden

Ink&p

Nedskrivning

Utgidende ackumulerade anskaffningsviirden

Utgaende redovisat virde

Not 7 Fordndring av eget kapital

Medlems-  Upplitelse-

insatser
Belopp vid arets ingang 32992 636
Disposition av foregéende
ars resultat:
Arets resultat
Belopp vid drets utging 32992 636

Not 8 Lingfristiga skulder

Forfaller senare in fem ar efter balansdagen
Fastighetslan

Fastighetslanen 4r amorteringsfria.

avgift
3562788

3562 788

) 8 (10)

2015-12-31 2014-12-31
1 0
19 126 366
-1 -19 126 365
0 1
0 1
Balanserat Arets
resultat resultat
0 -203 956
-203 956 203 956
-261 109
-203 956 -261 109
2015-12-31 2014-12-31
4970712 4970712
4970 712 4970712
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Not 9 Skulder till kreditinstitut
Nedan framgér fordelning av langfristiga lan.

Rintesats Datum for Lénebelopp Lénebelopp
Langivare % rinteindring 2015-12-31 2014-12-31
Swedbank 0,90% 2016-02-27 1 656 904 1 656 904
Swedbank 0,748% 2016-01-28 1 656 904 1 656 904
Swedbank 2,59 % 2017-02-27 1 656 904 1 656 904
4970 712 4970 712
Kortfristig del av langfristig
skuld 0 0
Not 10 Stillda sikerheter
2015-12-31 2014-12-31

Stillda siikerheter for lin enligt not 9

Fastighetsinteckningar 12 460 000 12 460 000
12 460 000 12 460 000

Not 11 Bokslutsrapport
For denna arsredovisning har en bokslutsrapport uppréttats av:

Hans Andersson, H.A. REdovisning & Forvaltning AB, som &r auktoriserad redovisningskonsult genom
medlemskap i Srf konsulterna.
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Stockholm den 8 maj 2016
Anders Bragée

s SHE

Catarina Séllstrém Yuwei Zhao

25
Min revisionsberéttelse har 1dmnats den-43"maj 2016

~) ,
{ . "/ ]
— AN

Anita Stenberg-Bratfisch
Revisor




Revisionsberattelse

Till foreningsstamman i
Brf Hemmet 19

org nr 769626-2064

Jag har granskat arsredovisningen och bokféringen samt styrelsens férvaltning i Brf Hemmet 19 for ar
2015. Det &r styrelsen som har ansvaret for rakenskapshandlingarna och férvaltningen och for att
arsredovisningslagen tillampas vid upprattandet av arsredovisningen. Mitt ansvar ar att uttala mig

om arsredovisningen och férvaltningen pa grundval av min revision.

Revisionen har utférts i enlighet med god revisionssed i Sverige. Det innebdr att jag planerat och
genomfort revisionen for att med hég men inte absolut sdkerhet férsakra mig om att
arsredovisningen inte innehaller visentliga felaktigheter. En revision innefattar att granska ett urval
av underlagen fér belopp och annan information i rikenskapshandlingarna. Som underlag fér mitt
uttalande om ansvarsfrihet har jag granskat visentliga beslut, atgarder och forhallanden i féreningen
for att kunna bedéma om nagon styrelseledamot pa nagot annat satt har handlat i strid med géllande
lagstiftning, eller féreningens stadgar. Jag anser att min revision ger mig rimlig grund fér mina

uttalanden nedan.

Arsredovisningen har upprittats i enlighet med &rsredovisningslagen och ger en réttvisande bild av
féreningens resultat och stillning i enlighet med god redovisningssed i Sverige.
Férvaltningsberittelsen &r férenlig med arsredovisningens dvriga delar.

Jag tillstyr er att féreningsstimman faststiller resultatrikningen och balansrakningen for foreningen
resultatet enligt styrelsens forslag i férvaltningsberattelsen och beviljar styrelsens ledaméter

ansvarsfrihet for rakenskapsaret.
Stockholm den 25 maj 2016
/ o/ /
o S et /) sl
Anita Stenberg Bratfisé\

fortroendevald lekmannarevisor




