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Styrelsen for Bostadsrattsforeningen Hemmet 19 far harmed avge arsredovisningen for
rakenskapsaret 2014

Forvaltningsberittelse
Verksamheten
Allmént

Féreningen registrerades 2013-14-12 och har som verksamhet att férvalta den egna fastigheten
Hemmet 19 i Stockholms kommun. Féreningen &r ett privatbostadsféretag (akta
bostadsrattsforening) enligt inkomstskattelagen.

Féreningens styrelse har efter ordinarie féreningsstdémman den 30 juni 2014, bestatt av

Ordinarie ledaméter:
Olof Grimhammar
Harry Granberg
Hans Pettersson
Anders Bragee
Catarina Sallstrém
Yuwei Zhao

Fortroende valda revisorer:
Anita Bratfisch Stenberg, ordinarie
Oswald Bratfisch, suppleant

Styrelsen har haft 11 st protokollférda sammantréden under aret.
Viasentliga hdndelser under och efter rdkenskapsaret

Den 28 april férvarvade féreningen fastigheten Hemmet 19 genom bolagsférvarv av Fastighets AB

Teresina. Séaljaren var Sofia Fastighets AB. Darefter dverfordes fastigheten till féreningen genom

en underprisbverlatelse. Innan férvarvet genomférde Fastighets AB Teresina en total ombyggnad

av fastigheten.

Fastigheten har sexton bostadslagenheter varav tva ar hyreslagenheter och tre lokaler varav tva ar gastrum.
Enligt aktiedverlatelseavtalet skall Sofia Fastighets AB vid en eventuell framtida férsaljning av
hyreslagenheterna erhalla en tillaggskdpeskilling.

Den 28 april 2014 tecknades ett genomférande avtal med SHGs Projektutveckling AB avseende ombyggnation
av oinredda vindsareor att utnyttjas som bostad.

Foreningens fastighet
En total ombyggnad gjordes av féreningens fastighet 2012-2014 (vardear 2013) som bestar av tva
vaningsplan. Efter ombyggnaden bestar fastigheten av sexton bostadslégenheter och tre lokaler.

En av lokalerna utgérs av yta fér uppsattning av anlaggning for radio och telekommunikation. Den
totala ytan &r 509 kvm.

Fastigheten &r fullvardesférsakrad.
Forvaltning
Den tekniska foérvaltningen skoéts av styrelsen och vid behov anlitas extern kompetens.

Den ekonomiska férvaltningen har utférts av Redovisningskonsult Gunnar Hellstrém.
Arsredovisningen har upprattats av DG Ekonomi & Redovisning. Cu/‘\)
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Ekonomi

Féreningen &r nybildad och 2014 &r dess forsta verksamhetsar. Med hanvisning till efterféljande
resultat- och balansrakning féreslar styrelsen ingen avsattning till fonden for yttre underhall.
Medlemsinformation

Samtliga bostads- och hyresréatter har upplatits under aret. Darefter har ingen omséattning av
lagenheter gjorts under aret.

Flerarséversikt (TKR)

Nettoomsattning 207
Resultat efter finansiella poster -204
Soliditet % 88%

Forslag till disposition
Styrelsen foreslar att till férfogande staende medel (kr):

balanserad resultat -
arets resultat -203 956

-203 956
disponeras
balanseras i ny rékning -203 956

Bolagets resultat och stélining framgaér av efterfoljande resultat- och balansrékning med
tillaggsupplysningar.
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Resultatrdkningen

Not

2014-01-01
Rorelseintdkter, lagerférandring m.m. 2014-12-31
Nettoomséttning 1 206 517
Summa roérelseintékter, lagerférandring m.m. 206 517
Rorelsekostnader 2
Fastighetskostnader 3 -152 215
Ovriga externa kostnader 4 -79 073
Avskrivningar -101 739
Summa rorelsekostnader -333 027
Rorelseresultat -126 510
Finansiella poster
Réntekostnader och likande resultatposter -77 446
Summa finansiella poster -77 446
Resultat efter finansiella poster -203 956
Resultat fére skatt -203 956
Arets resultat -203 956
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Balansrdkning

TILLGANGAR

Anlaggningstillgangar

Materiella anléggningstillgangar
Byggnader och mark

Summa materiella anléggningstillgangar
Finansiella anléggningstillgangar

Andel i dotterbolag
Summa finansiella anldggningstillgdngar

Summa anldggningstillgangar
Omsittningstillgangar
Kortfristiga fordringar

Kundfordringar

Forutbetalda kostnader och upplupna intakter

Summa kortfristiga fordringar
Kassa och bank

Bank

Summa kassa och bank

Summa omsiéttningstillgangar

SUMMA TILLGANGAR

Not

2014-12-31

41 424 396
41 424 396

1
1

41 424 397

2410
24 747

27 157

1966 390

1966 390

1993 547

43 417 944
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EGET KAPITAL OCH SKULDER
Eget Kapital

Bundet eget kapital
Medlemsinsatser

Fond for ytireunderhall

Summa bundet eget kapital

Fritt eget kapital

Balanserad resultat
Arets resultat

Summa fritt eget kapital
Summa eget kapital
Langfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut
Summa langfristiga skulder
Kortfristiga skulder

Leverantorsskulder
Ovriga skulder

Upplupna kostnader och forutbetalda intakter

Summa kortfristiga skulder

Summa eget kapital och skulder

STALLDA SAKERHETER OCH

Stéllda sdkerheter

Panter och darmed jamférliga sékerheter som har

stallts for egna skulder och avsattningar
Fastighetsinteckningar
Summa stéllda sékerheter

Ansvarsforbindelser

Not

10

2014-12-31

36 555 424

36 555 424

-203 956
-203 956

36 351 468

4970712

4970 712

6 131
1894 493
195 140
2095764

43 417 944

2014-12-31

12 460 000
12 460 000

Inga
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Tillaggsupplysningar
Redovisningsprinciper
Allméanna upplysningar

Arsredovisningen &r upprattad i enlighet med arsredovisningslagen och BFNAR 2009:1
Arsredovisningen i mindre ekonomiska féreningar

Arsredovisningen upprattas for férsta gangen i enlighet med BFNAR 2009:1 Arsredovisning i
mindre ekonomiska féreningar. Féreningens verksamhet pabérjades 2014 och av den anledningen
finns inga jamforelse tal for foregaende rakenskapsar. Eftersom verksamheten inte har bedrivits
under hela 2014 kommer jamférelsetalen i arsredovisningen 2015 inte att avse ett helt ar.
Anliggningstillgangar

Avskrivning sker linjart 6ver den beréknade nyttjande perioden.

Tillampade avskrivningstider

Byggnader 0,6 %

Nyckeltalsdefinitioner

Soliditet %. Eget kapital i procent av balansomslutning

Noter 2014-12-31

Not 1 Nettoomséttning

Hyresintakter 92 818
Arsavgifter bostadsratter 84 699
Ovriga intakter 29 000

206 517

Not 2 Anstélida och personalkostnader
Féreningen har inte haft nagra anstéllda och nagra I6ner har ej betalats ut.

Not 3 Fastighetskostnader

Fastighetsskotsel 20 000
Elavgifter 7 354
Fjarrvarme 53 529
Vatten och avlopp 39600
Sophamtning 9 351
Forsakringar 9 400
Fastighetsavgift 12 981

152 215



Bostadsrittsforening Hemmet 19
Organisationsnummer 769626-2034

Not 4 Ovriga externa kostnader
Datakommunikation

Ekonomisk férvaltning
Ovriga administrativa kostnader

Not 5 Byggnader och mark

Ing&ende anskaffningsvarden

Foérvarv

Utgaende ackumulerade anskaffningsvarden
Ingaende avskrivningar

Arets avskrivningar
Utg&ende ackumulerade avskrivningar

Utgéende redovisat véarde

Taxeringsvarde byggnad
Taxeringsvarde mark

2014-12-31

38 841
36 655

3578
79073

41 526 135
41 526 135

-101 739
-101 739
41 424 396
9 800 000

6200 000
16 000 000
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P.g.a. att fastigheten har forvarvats genom forvarv av aktier i det bolag som var lagfaren &gare till
fastigheten har fastigheten vid anskaffningstilifallet ett lagre skattemassigt ingangsvarde
(22 068 000) jamfort med det bokforda ingéngsvardet (41 526 135).

Not 6 andelar i dotterbolag

Anskaffningsvardet
Nedskrivning

Not 7 Bank

19 126 366
-19 126 365
1

1966 390

Den hoga likviditeten kommer att tas i ansprék for slutregleringen av aktiedverlatelsen.

Not 8 Férindring av eget kapital

Inbetalda
insatser
Belopp vid arets borjan -
Bet. insatser under aret 36 555 424
Arets resultat
Belopp vid arets utgdng 36 555 424

Fond yttre
underhall

Balanserat
resultat

Arets
resultat Totalt
36 555 424
-203 956 -203 956

-203 956 36 351 468
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2014-12-31
Not 9 Ovriga skulder till kreditinstitut
Réntesats Datum foér

Langivare % réntedndring Lanebelopp
Swedbank foretagslan 1,518 2014-04-28 1656 904
Swedbank féretagslan 2,244 2017-02-24 1 656 904
Swedbank foretagslan 2,59 2017-02-24 1656 904

4970712

Enligt gallande villkor per 2014-12-31 &r lanen amorteringsfria.

Stallda s&kerheter for [an enligt ovan &r fastighetsinteckningar pa 12 460 000 kr

Not 10 Ovriga Skulder

Sofia Fastighets AB, férvarv Fastighets AB Teresina 1869 839
Fastighets AB Teresina, férvarv fastigheten Hemmet 19 24 051
Ovriga kortfristiga skulder 603

1894 493

| denna post redovisas skulder gentemot Sofia Fastighets AB och Fastighets AB Teresina.

Stackholm den {0 / ' 2015

arry GerJéerL/L\ O of Grimhammar

CELLI e @
S Petteré‘sgﬂ/? Anders Bragee

AR bz

Catarina Sallstrom Yuwei Zhao

Min revisionsberattelse har lamnats den & / Lt 2015

A

f_ //’/‘ /’D 1A %,4 d—>[

Anita Bfatfisch Stenberg 7
Lekmannarevisor
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Revisionsberattelse

Till foreningsstamman i
Brf Hemmet 19

org nr 769626-2064

Jag har granskat drsredovisningen och bokféringen samt styrelsens forvaltning i Brf Hemmet 19 fér ar
2014. Det &r styrelsen som har ansvaret for rakenskapshandlingarna och férvaltningen och for att
arsredovisningslagen tillimpas vid upprattandet av arsredovisningen. Mitt ansvar &r att uttala mig
om drsredovisningen och férvaltningen pa grundval av min revision.

Revisionen har utforts i enlighet med god revisionssed i Sverige. Det innebir att jag planerat och
genomfort revisionen for att med hég men inte absolut sikerhet frsikra mig om att
arsredovisningen inte innehéller vasentliga felaktigheter. En revision innefattar att granska ett urval
av underlagen for belopp och annan information i rakenskapshandlingarna. Som underlag fér mitt
uttalande om ansvarsfrihet har jag granskat vasentliga beslut, dtgarder och forhallanden i féreningen
for att kunna bedéma om ndgon styrelseledamot pd ndgot annat sétt har handlat i strid med gillande
lagstiftning, eller féreningens stadgar. Jag anser att min revision ger mig rimlig grund fér mina
uttalanden nedan.

Arsredovisningen har upprattats i enlighet med &rsredovisningslagen och ger en rattvisande bild av
foreningens resultat och stillning i enlighet med god redovisningssed i Sverige.
Forvaltningsberattelsen ar férenlig med arsredovisningens &vriga delar.

Jag tillstyrker att féreningsstamman faststiller resultatrdkningen och balansrikningen for foreningen,
disponerar vinsten enligt styrelsens forslag i forvaltningsberattelsen och beviljar styrelsens ledaméter
ansvarsfrihet for rakenskapséret.

Stockholm den 8 juni 2015
/ 5 e
“Anita Stenberg Brat/fisch

fortroendevald lekmannarevisor



